JULIO POZO SANCHEZ

El proceso de
desalojo por
ocupacion precaria




— - - - -
L www.legaliajuridica.com
LEGALIA

JURIDICA

INDICE

SODIE Bl QULOT .ottt et re e ebee e e e eaae e eeaeaeeeesebae e ennne 17
o) = 11315 o6 {4 [61 {0 - RO RSSO 19é
EL'PROCESO DE DESALDJO :ii.ivivvnismnvimissnsimmsiivnisssniivissnssismimiisme 23

Capitulo primero

1. Tratamiento del desalojo en el Perl ......cccueeeeveeiveeeeieecee e eeeceenee. 23
Proceso de deSalojo ........ueeieecivveeiiiuiieis it e 30
3. Los cuatros procesos de desalojo en el Perd ........cccecevvevevecveveveenieeseen. 39
3.1. Proceso de desalojo ordinario al amparo de CPC .........c.cccvveveveveeee.. 39

3.1.1. ¢En qué supuestos se postula el proceso de desalojo
ORAINATIORERE. ... vocovaemismniininniin Do v U . ssiasanas 39

3.1.2. Tratamiento procesal ..............

3.1.2.1. Sujetos activo y pasivo

3.1.2.2. COMPELENCIA ..coveerrrrire e e e e e e s
3.1.2.3. Conciliacion extrajudicial .......cccovvevvvercvereriee e 52
3.2. Desalojo express: Clausula de allanamiento a futuro .................... 53
3.2.1.. ANtECEAEMEES . cvcvurivivssn i Dmm s coe s I, e svssasisnassssssse dossisnvas 53

3.2.2. Requisitos para acogerse al proceso de desalojo express

con clausula de allanamiento a futuro ........cccceeveeecviveiiee e, 54
3.2.2.1. Clausula de allanamiento a futuro .. ;55
3.2.2.2. Que se trate de uninmueble .........cccccccviiriciniiieen e, 58

3.2.2.3. Contrato escrito de arrendamiento .........ccceeeceevvveveeennnn. 58
3.2.2.4. Legalizacion de firmas ante notario o juez de paz .......... 58
3.2.3. ¢En qué supuestos se postula el desalojo express? ............... 59
3.2.4.. Tratamiento ProCeSal....sssssssssassossorsessessarsssrsslsssssvansassassose OL
3.2.4.1. Excepciones y defensas previas ........ccccceevvveievriveveseinnne.. 64

32:4.2. COMPETencia . «..o. MR oo BB i S v v o S R 65
3.3. Proceso Unico de ejecucion de desalojo al amparo del D.L. 1177 ... 66
3.3005 ANTECEAEMEES ... oo e vahes s sviovi v e iR 66

3.3.2. Régimen de promocidn del arrendamiento para vivienda
(D. L. 1177) y su reglamento: Modalidades y formularios ...... 67

3.3.2.1. Modalidades de arrendamientos que propone el D.L.
PI77ysureglamento v 68

3.3.3. ¢En qué supuestos se postula el proceso Unico de ejecucion
de desalojo dél Dil 11772 ovnmmsavnssmssvisimmes 13
3.3.4. Requisitos para acogerse al proceso Unico de desalojo .......... 77
3.3.5. Tratamiento procesal ........cccccvvevereeiiiiriessies s e
3.3.5.1. Excepciones y defensas previas
3.3.5.2. COMPELENCIA .coiveeeiieicec e e e e

(O 986864354 B4 ventas@legaliajuridica.com




c—
L
LEGALIA

JURIDICA

www.legaliajuridica.com

3.3i5.3. CONCIIAaCION sswvsrsmesnamsas:
3.3.5.4. Acumulacion de pretensiones
3.4. Proceso de desalojo con intervencion notarial .........cceeeveeieeceveiieecvnennnns 83
3.4.1. Antecedentes
3.4.2. Requisitos para acogerse al desalojo con intervencion notarial ..... 85
3.4.3. ¢En qué supuestos se postula el proceso de desalojo con
INTervencion NOTArial? ... cveecvveiiie e e e e ere e aenes 88
3.4.4.. Tratamiento procesal ...mmnanmimnssmnsamsnnmsnsnns
3.4.4.1. Solicitud de desalojo ....
3.4:4:2. CompetenGialtsn ot it o vviissisiniisaiani
374.4.:3.: Aplicacion stupletoria samnmmnanisnnnnnnmanns 93
Colofén: Nuevo proyecto de reforma del CPC ...
Desalojo por ocupacion
O POSESION PrECATIA ...veeveeerveireeesiirsieeereeesseesaeesreaeres sessaesrssesaesraesssesreeerssesneesrnes 97
Capitulo segundo
Antecedentes de [a poSESiON Precaria .....cccceeeveeeceieiienneene e seeseeesveesnees. 97

1.1 Elprecario @NROME :uicivuimisiui s 0o cunivssiis savivsssbis sass steneatissanen 98
1.2. Precario en el ordenamiento PEruano .........cccoceeveeieeeeveiieeinee e 101
Quiéhes el poseedoRPrecario qniini ks 105
2.1. Posesion legitima e ilegitima .... ....110
2.1.1. POSESION [€ZITIMA . vvvvereiireieriee e et e e e e er e ae s 111
2.1.2. POSESION IEZItIMA ..eeviivrierriei e citresse s et err et s e e sn e nesne e 112

2.2. Elposeedor precario como poseedor ilegitimo de mala fe
Desalojo por posesion precaria a la luz del IV pleno casatorio ........cccceeveveennes
3.1. Definicion de precario a la luz del IV pleno casatorio civil

..118

3.2. Deflmmon de titul Opssmmemrmmrmeesmenme. ocnnsnnnaTaTnE TSI 120
3.3. Supuestos especiales de posesion precaria establecidos en el IV pleno
€ASALONIO CIVIl evereiiieetie e e e e e e e e e 124

3.3.1. Primer supuesto: Resolucion extrajudicial de contrato .................125
3.3.2. Segundo supuesto: Precario y arrendatario .. - ...
3.3.2.1. Precario y vencimiento de contrato: Pleno Jurlsdlcuonal
Nacional,CiVIIR2OLZEE. ....... S0 .. S tssnvsvamis oo Soash sve Aot ss soosin oo 137
3.3.3. Tercer supuesto:
Titulo manifiestamente NUIO .........cccceeeeviiniiinnissiniicnncersnns onnnseesnnn 140
3.3.4. Cuarto supuesto:

Enajenacion del bien arrendado ......ccoceeeveeeeeveeieceeceiee e e 144
3.3.5. Quinto supuesto:
Edificacion en terreN0 N0 ....ccecvveevviiie i e ers e 148

3.3.6. Sexto supuesto:
Alegacion de haber adquirirlo el bien por prescripcion
AQUISIEIVA casininnninnmanimmammmnsesswsisi
3.4. Supuestos no abordados en el IV pleno casatorio
3.4.1. ¢Eljusto titulo configura un titulo que justifica la posesion? ........ 156

(O 986864354 ™ ventas@legaliajuridica.com




— - - - -
L www.legaliajuridica.com
LEGALIA

JURIDICA

3.4.2. ¢lLosrecibos de pago de autoevaltio configuran un titulo que
JUSHIfICE |3 POSESIOND covrsassmvacismossunimssimrss i 159
3.4.3. ¢lLosfamiliares pueden ser considerados poseedores precarios? 160
3.5. Otros aspectos importantes abordados por el IV pleno casatorio ........ 165
4. Proceso de desalojo por posesion precaria (parte procesal) .....coeeeeereeenenene. 166
4.1, ASPECLOS PrOCESAIES cuvvvireeeeeeiiierieteeeereerereeeeseee et errrebee e e eranbeeseeeeeees 167
4.1.1. Finalidad del ProCeso .......ccecueeieieieeiie it e 168
4.1, 28N A DO CECH TIC N T FPTONIIIIITUTIII, . .. so ossasrssssssn 168
4.1.35 Sujetos actiVo Y PaSIVO: i i amssivesinisisis sssietoioseissssvaissassvissons 168
4.1 4R COMPETENEGIG. . oinciimivviiimivtiniios i oeueoessson  TOMETeITI s sn s sasshas susisavmavavans 169
4.1.5. Presupuestos para demandar desalojo por precario
JUriSprOdenEIn «vssnesmmrma BB R en S 170
4,1.6. CUAAro SINOPLICO .ocovvrirrierieeceree e e e ae e ere e e sae e ere e er s e sen e esns 172
OTRO SI DIGO
SOBRE EL ARRENDAMIENTO EN TIEMPOS DE LA COVID-19 .......ccceovvivvveieieien e 175
1. Arrendamiento en tiempos de [a COVID-19 ......cccoveeeviiiiivineiee e ie e 175
1.1. Primer escenario:
Arrendamiento para fines comerciales ........cccocceeeiiiiericeciieiee e 177
1.2. Segundo escenario:
Arrendamiento para uso habitacional .........cccocvereeviviieen e 178
216} Flo7-{ =1 {7 RO VUSSR ST~ SN, 183
ANCXOSER .. covivvin i o vsvivers BB v suvavanvasssoes s NORTRR os vove B v+ b v wven B s vo s SO s vowvnran 187
AnEXOoSl. Casacion 1663-20057, LiMalit... . dm tsssait shoss it svessosivsie samths s i susvatentssvissss 189
Anexo 2. Casacion 908-2016, DEl SANTA .......cccerveerererrrersenerersreersseesaessesssesssnsssnssnsssees 194
Anexo 3. Casacion 1553-2018, La lIDErtad .........eeeeeveveereeiereiririirereeieseesesvreseeseeseseeens 203
Anexo 4. Casacion 1532-2016, LOTETO v.ueueueirieeieeveeeeieeeeseeseesreseesessssessssseeseseesessssseesens 210
ANBX0:5./CaSaCioN 504-2018; LiMA uunmnsmmmnnimmsannnsmusmammmannsaaiais: 216
ANEX06. CASACION 57 5-2007; TACIA usvisusmmasss s e oy s eSS o 229

(O 986864354 B4 ventas@legaliajuridica.com




